RENFORCEMENT DE QUARTIER GARE

ETUDE URBAINE SUR LE QUARTIER DE LA GARE
Villefranche-sur-Sadne (69)

CONDITION Pour assurer son développement économique, la Communauté d’Agglomération Villefranche-Beaujolais-Sadne (CAVBS) a souhaité étudier les conditions de I'urbanisation du quartier gare de Villefranche.
URBAINE Le périmétre foncier initialement désigné - & I'Ouest de la voie ferrée - intégre des parcelles pour partie propriété de SNCF Immobilier et pour partie propriété de la collectivité.
o o L'étude a montré I'intérét d'une extension de ce périmetre a I'Est des voies, au droit d’espaces industriels restés sous-densifiés.

Etat d’avancement : 2016 - en cours

Maitrise d'Ouvrage : CAVBS

Référents :
e Jean-Yves Nenert, Directeur du pole Aménagement de I'espace
(départ en cours d'étude)
e Emmanuel Giraud, Directeur du pole Aménagement de
I'espace et développement économique

Secteur /[ site d'étude : quartier gare (3 ha en centre-ville)
Equipe projet : Condition Urbaine

Montant de mission : 28 220 € HT

De I'analyse des besoins et des leviers d'action...
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Obijectifs de la mission

Enjeux

Nos interventions

e Programmer la  production
de  surfaces  tertiaires, et
éventuellement de logements,
dans un secteur stratégique de
développement économique ;

e Renforcer les liens visuels et
fonctionnels entre I'Ouest et I'Est
des voies.

e Accueillir en centre-ville et a proximité de la gare des
structures tertiaires qui conforteront le bassin d’emploi;

e Maintenir des espaces de stationnement suffisants
tout en les complétant par des modes d'occupation
mieux adaptés a la morphologie urbaine ;

e Etendre la qualité du tissu urbain du centre-ville par le
franchissement fonctionnel des voies.

e Définition et justification du périmétre d'intervention ;
e Analyse fonciére;

e Production de scenariid’aménagement a court, moyen
et long termes;

e Chiffrages et bilans d'aménagement ;

* Montage opérationnel et financier;

e Suivide la négociation avec la SNCF.
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ébauche d'un projet basé sur des réalités opérationnelles...
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fiovs révisions de priy

Sur fa base deg prix de revente estimds du fansier, le chiffre d'affaiee prévisionnel ne parmet pas d'amertir le peix d'achat Initil du fender tel quiestind.
En F'étas, I'opération, trés lrgement déficitaire, ne pewut &tre équiliree.
Ce bilan devra toutefois ére wérifié apres validation des prin de revente du foncier.

Bilan d'aménagement

... décliné sous la forme d’'une OAP.
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Principe d'OAP proposé en 2017



