CONDITION

REQUALIFICATION DE QUARTIER / FRICHE

ETUDE D'URBANISME ET DE PROGRAMMATION POUR LA REQUALIFICATION DU LYCEE SAINT-EUGENE
Aurillac (15)

UBRBAINE Logisensenvisage la requalification du lycée Saint-Eugéne, site emblématique de la ville d'Aurillac. Le lycée marque I'entrée Sud du centre-ville, le parc qui I'entoure constitue une réserve fonciere d'importance.
: . L'urbanisation du site suppose la conservation de partie du patrimoine, la démolition des annexes et la reconstitution d’un quartier a vocation plurifonctionnelle.

Etat d’avancement : 2017 (achevé)

Maitrise d'Ouvrage : Logisens
Référent : Marc Legrand, Directeur du développement

Secteur / site d’étude :
Lycée Saint-Eugene : 3 ha en entrée Sud d'Aurillac (15)

Equipe projet :
Condition Urbaine
Atelier LD (paysage, en sous-traitance)

Montant de mission : 20 ooo € HT

Le lycée Saint-Eugéne

Analyse urbaine
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Obijectifs de la mission

Enjeux

Nos interventions

e Produire une programmation dont les
ambitions seront partagées par la collectivité

et la Maitrise d’'Ouvrage ; residentielle;

e Garantir les équilibres environnementaux,
sociaux et économiques) ;

e Accompagner la Maftrise d’Ouvrage dans la
mise en oeuvre opérationnelle.

* Requalifier un site longtemps dédié aux
équipements publics pour renforcer l'attractivité

e Equilibrer une opération en intégrant dans un
quartier de logements les activités nécessaires
au confortement d'une polarité a recréer ;

e Mettre en place, avec la Maitrise d’Ouvrage,
une méthodologie de déroulé opérationnel.

* Etude de capacité;

e Analyse fonciere;

e Bilan financier;

e Etude de fonctionnement et chiffrages;
¢ Programmation;

e Préconisations opérationnelles ;

* Montage opérationnel, réalisation du permis d'aménager.

Division en lots en vue du phasage opérationnel
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Lots tranche 2
Vocation residentielie
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Vocation terteire ou services
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Saint Eugéne - Approche

Principes d'aménagement
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Bilan d'aménagement

‘ surfaes terrain (m') 24 200
S0P {m’] globele evtimée 17000
Opdration o'aménagement Logivens Auriloe site 5t Eugene Surfaces sociol of 78 shatiomnements AB00] $300m au sl
URBAINE Cession ot 2. bit) & rihabiliber 0]
Cession Jot J- révidence (ot 3] 5700
FUPOTES COMITUNT 00| enviren
WVENTES Waleur W.T gu m' MTL TV T.I.CL
Lot 1 sucial/ma SHA 100,00 9 @00 000,00 € 539000,00 € 10339 00000 €
Lot 2- bt b réhabiliter 15500¢ 237 000,004 167 400,00 ¢ 1004 400,004 |5 hars
Cession bot 3 résidences 190,00 € 1 083 000,00 € 216 600,00 € 1299 600,004
¢ 0,004 0,00 € 0,00 €
TOTAL CHIFFRL D'AFFAIRL PREVISIONNEL 11730 000,00 © 920 000,00 € 13 641 000,00 €
Charge fantlére
achat du terrain 1800 000,00 € 18 00000 € 1818 000,00 €
Taxe Suminogement BSOS 000,00 € BO5 000,00 €] estime
Netaire, frals @actes selar montage P 36 00000 € 36 000004
Sandages 3000090 € 1 06%0,00 € 31 E50.004
Foullles ankéologiques 0,004 LiEeL d oo
Glomitre 3000000 € 165000 € BER00C
Brarchements dwvers- [tases dej 0 000,00 £ r 20 000,004
TOTAL FONCIER 2 391 000,00 € 1 300,00 € 2612 300,00
Construction
Démalitions GO0 000,00 € 3300000 633 000,00 €13 conforted
WoR.D 2700000040 14 85000 € 284 850,00
Espaces verts 150 000,00 € B 250,00 € r 158 250,00 €
| Construction iopements 1 400,00 € E B60 000,00 £ 377 W00,004 ¥ X37 300,004 | dant staticanement
]TD‘FN.WN!'I’RUWDN 7 80 000,00 € 30 100,00 © 7836 100,00 €
Honoraires technigues
Mrchitecte 6% 472 BOD.0OE 24 56000 € SET 360.00€
Buresu ditudes 4,00% 315 200,00€ B3 0,00 € 378 280,00 €
Dureay de contriie 1,20% 5 560,00 C 1B 91300 L 11347200 €|
L5FE 0,50% I 40000 € 7 880,00 € 47 280,00 €
[reraL nomoRARES TECHNIGUES 921 960,00 € 184 352,00 € 1106 352,00 €]
Honoraines
Maitrse d'ouvrage % 220 045,00 € 12 102,70 € 232 158,70 €
Commercaisaton 3,00% ST E0000C 3168004 o TR G0 L
[roraL nonorames 277 629,000 152,700 292 918,70 €]
Fraks financiers
Garantie Cachivamant 0,50% 59 400,004
Dommage owwrage 1,00% TH B0 00 L
Frais financiers 3,00% 236 400,00 €
| Torar erais FinANEIERS 354 600,00 ¢]
MONTANT TOTAL DES DEPENSES EIT 062,700 12 302 m!n(]

| hors révisions de prix




