(STRATEGIE DE) DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

CREATION / REQUALIFICATION DE SITES D’ACTIVITE - IMPLANTATION D’ACTIVITES DE PRODUCTION OU LOGISTIQUES

L'activité économique a faconné l'identité des territoires, et en conséquence des villes auxquelles elle apporte richesse et dynamique. Dans un temps oU les mutations des modes de production sont intenses, le
CONDITION role de I'urbaniste consiste a mettre en lien les espaces de production et ceux de vie, en articulant les composantes économiques, environnementales, paysagéres et urbaines.
URBAINE Les zones d'activité d’hier constituent des gisements fonciers conséquents qui méritent d'étre exploités pour renforcer les sites de production tout en s'adaptant aux exigences accrues de leurs utilisateurs.

A ceszonesd'activité d’hier se substituent actuellement celles plus flexibles qui peuvent conjuguer production agricole, transformation /industrie, services d'accompagnement, logistique, production énergétique.

Etat d'avancement :
Achevé (2012 a 2019, selon les cas)

Maitrises d’Ouvrage :
SMADEOR

Valgo / Landforse
Annonay Rhone Agglo (07)
COGIM

Secteurs [ sites d'étude :
Saint-Romain-de-Popey et environnants (69)
Bourg-Saint-Andéol (07)

Peaugres (07)

Petit-Couronne (76)

Sites logistiques France entiere

Equipe projet :
Condition Urbaine
Selon les cas : Urbalab, Valgo, Atelier LD

Requalification de la friche Pétroplus - Périmétre du projet

Objectifs de la mission

Enjeux (selon les cas)

Nos interventions (selon les cas)

e Renforcerl'activité économique
d’un territoire ;

e Optimiser les  conditions
d’occupation d'un site.

e Implanter / renforcer des zones d'activités adaptées aux
besoins des territoires et aux attentes actuelles en matiere
économique, environnementale, et de fonctionnement ;

e Définir les axes stratégiques de développement ainsi que les
usages (tertiaires, de production) ;

e Programmer une dynamique économique ;
e Dégager des équilibres d'investissement, mais aussi de

fonctionnement (occupation et usages).

Etudes urbaines;

Dossier de création / réalisation de ZAC;
Permis d'aménager ;

Prescriptions de fonctionnement ;

Bilan opérationnel ;

Orientation d’Aménagement et de Programmation adaptée ;

Dossiers de prescriptions pour la mise en oeuvre opérationnelle.

DISPONIBILITES SUR LES ZONES D'ACTIVITE
CCONCURRENTIELLES (desservies par autoroute]

Salaise/Sanne: 170ha disponibles

Sablons: 30ha disponibies

StRambert d'Albon  25ha a court terme
267 ha /2022

Des acpaces d'activits nombreux a proximité des

@ Un renforcement de la vallée +actives du sud de LYON

Localisation des activités industrielles @

Ve rmosc 45,
Anno o, By Faa

Extension d'une zone d'activités (Peaugres) - Etude de marché

1 N &0
SMADEOR - Scenario retenu

Paysage & créer Zone dactivité
e
Bois | Agriculture/ Gestion des N ue | TOTAL ZONE( Parcelles | Acquisition
exstants | Elevage | TOTAL (e TOTAL (Ha) [ 20T | Voiries (a) | espaces | DYACTIUTE | concernes | de parclles
(Ha) (Ha) verts (5% | (Ha) (unité) | (unité)
Ha)
DES OLMES A BULLY 139 122
COULOIRS ECOLOGIQUES a 15 20 39 1 7 18
0NE1 1 139 03 08 15
20NE2 2 204 05 11 2
20NE3 1 148 04 08 16
Z0NE4 2 213 05 12 23
Z0NES 1 83 02 05 9
LES PONTS TARRETS 65 w
COULOIRS ECOLOGIQUES | 10 3 3 4 4
20NE 6 176 04 1 19
TOTAL | 18 20 | s ] 15 7 [ 22 T 93 23 54 | 14 | 04 166
[TOTAL SURFACE A AMENAGER EN HA (zones d'activité + paysage) 126
[TOTAL SURFACE TERRITOIRE CONCERNE (z0nes d'activité + paysage 3 créer + paysage en place maintenu) FYC |

SMADEOR - Récapitulatifs des surfaces par usage

SMADEOR BILAN GLOBAL | BILAN llots 145
FONCIER
archéo préventive 510 000 € 420000 € 0,5€/m2 base 100ha
Provision fouilles archéo 600000 € 480000 €
PRIX Foncier 7500 000 € 6360 000 € 6€/m2 - estimations fichier des notaires
Frais d'acquisition 225000 € 190 800 €
Géometre 65 000 € 50 000 €
Honoraires négociations 75 000 € 60 000 €
Taxes et assurances terrain 30000 € 24 000 €
50US TOTAL FONCIER | 9005000€ | 7584800¢€
ETUDES ET HONORAIRES
[AMO a intervenir, pilotage 943 000 € 755 000 €
Bureaux d'études, Maitrise d'ceuvre 2 305 000 € 1845000 € Impact, suivis techniques,environnement
[AMO HQE 200 000 € 160 000 €
Etudes de sol, sondages 100 000 € 80 000 €
CSPS 209 000 € 160 000 €
Etude déplacements 60 000 € 48 000 €
SOUS TOTAL ETUDES 3817000 € 3048 000 €
[TRAVAUX
Terrassements 1000000 € 800000 €
VRD 3 500 000 € 3000 000 €
VRD liaison vallées 2740000 € 0€

Parc 2100 000 € 1700000 €
Rond paints, raccordements 6030000 € 4800 000 €
Stati isé 1500 000 € 1200000 €
Chemins, modes doux, liaisons 2000000 € 1600 000 €
IMPREVUS 1900 000 € 1500000 €
SOUS TOTAL TRAVAUX 20770000 € 14 600 000 €
FRAIS ANNEXES
Assurances, garanties 105 000 € 80000 €
FRAIS FINANCIERS 2081000 € 1650 000 €
FRAIS DE GESTION 1048 000 € 805 000 €
HONORAIRES DE COMMERCIALISATION 730000 € 650 000 €
SOUS TOTAL FRAIS 3964000 € 3185000 €
TOTAL DEPENSES 37556 000 € 28 417 800 €
RECETTES
VENTES TERRAINS 36575000 € 29 645000 € 94,5ha ( prix n

i 1000 000 € Conseil général, re
TOTAL 37575000 € 29 645 000 €
PARTICIPATION COMMUNES
37575000 €

MARGE 19000 € 1227200 €

SMADEOR - Bilan prévisionnel




